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1.รายละเอียดโครงการ 
 1.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการอาคารส านักงานธนบุรีพานิช (อาคารวิริยะพันธุ์) )(แจง้เปลี่ยนชื่อโครงการ หนังสือที่  
VBH002/11/2566 ใหก้บัส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม) ตัง้อยู่ที่ถนนจรญั
สนิทวงศ ์แขวงบางพลดั เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอาคารส านกังาน ขนาดความสงู 17 
ชัน้ ความสูง 86.60 เมตร (วัดความสูงถึงระดับพืน้ชัน้หลงัคา) จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต ์
ขนาดความสงู 8 ชัน้ ความสงู 22.90 เมตร(วดัความสงูถึง ระดบัพืน้ชัน้ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร ขนาดพืน้
ที่ดิน 3-3-51 ไร ่หรือ 6,204 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงันี ้

1) อาคาร A เป็นอาคารส านักงาน ขนาดความสูง 17 ชั้น พืน้ที่อาคารรวม 18,998 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ย 

 ชัน้ที่ 1 :  เป็นพืน้ที่ส  านักงาน พืน้ที่จอดรถและทางวิ่งรถ โถงตอ้นรบั หอ้งน า้ชาย-
หญิง หอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการทุพพลภาพและคนชรา หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บอุปกรณ์ หอ้งระบบสื่อสาร หอ้ง
เครื่องปรบัอากาศ หอ้งระบบโทรศพัท ์หอ้งไฟฟ้าแรงสงู ทางลาดส าหรบัผูพ้ิการฯ โถงทางเดิน ทางเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง บนัได บนัไดเลื่อน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ที่ 2 :  เ ป็นพื ้นที่ โชร ์รูมรถยนต์ พื ้นที่ ส  านักงาน ห้องน ้าชาย -หญิง ห้อง
เครื่องปรบัอากาศ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งควบคุมไฟฟ้า โถงทางเดิน ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได บนัไดเลื่อน โถงลิฟต ์ลิตฟ์ 

 ชัน้ที่ 3 :  เป็นพืน้ที่ส  านักงาน หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งเก็บอปุกรณ ์โถงทางเดิน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได บนัไดเลื่อน โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ที่ 4 :  เป็นพืน้ที่โชรรู์มรถยนต ์พืน้ที่ส  านกังาน หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งไฟฟ้า 
หอ้งน า้ชาย-หญิง โถงทางเดิน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ที่ 5-17 : เป็นพืน้ที่ส  านักงาน หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งไฟฟ้า หอ้งน า้ชาย-หญิง 
โถงทางเดิน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้หอ้งเครื่อง  หอ้งเก็บของ หอ้งเครื่องสบูน า้ หอ้งเครื่องพดัลม ถงัเก็บน า้ ทางเดิน และ
บนัได  

 ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดินและบนัได 
2) อาคาร B เป็นอาคารจอดรถยนต ์ขนาดความสูง 8 ชัน้ ความสูง 22.90 เมตรพืน้ที่อาคารรวม 

9,652 ตารางเมตร มีรายละเอียดการใชพ้ืน้ที่อาคารดงันี ้
 ชัน้ใตด้ิน : หอ้งเครื่องสบูน า้ ถงัน า้เก็บน า้ดบัเพลิง ถงัเก็บน า้ใช ้โถงบนัได และบนัได 

 ชัน้ที่ 1 :  เ ป็นพื ้นที่ ส  านักงาน พื ้นที่ จอดรถและทางวิ่ งรถ ร้านอาหาร ห้อง
รบัประทานอาหาร หอ้งเครื่องท าความเย็น หอ้งน า้ชาย-หญิง โถงบรกิาร หอ้งเก็บของ หอ้งเก็บอปุกรณ ์หอ้ง
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ซักลา้ง ที่จอดรถส่วนบริการ หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยรวม ทางลาดขึน้ -ลงที่จอดรถ โถงทางเดิน 
ทางเดิน โถงบนัได บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ที่ 2 :  เป็นพืน้ที่จอดรถและทางวิ่ง ทางลาดขึน้-ลงที่จอดรถ หอ้งน า้ชาย-หญิง
ทางเดิน โถงบนัได บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ที่ 3-8 : เป็นพืน้ที่จอดรถและทางวิ่ง ทางลาดขึน้-ลง ที่จอดรถ หอ้งน า้ชาย-หญิง
ทางเดิน โถงบนัได บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้ดาดฟ้า เป็นพืน้ที่จอดรถและทางวิ่ง ทางลาดขึน้-ลง ที่จอดรถ หอ้งน า้ชาย-หญิง
ทางเดิน โถงบนัได บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

 ชัน้หลงัคา เป็นหลงัคาอาคาร 
 
1.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่รมิถนนจรญัสนิทวงศ ์บรเิวณโดยรอบ สว่นใหญ่เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม อาคาร

พาณิชย ์และอาคารรา้นคา้ ถนนสาธารณะ 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชัน้ จ านวน 2 คูหา และขนาด 

3-4 ชัน้ จ านวน 18 คหูา อาคารพกัอาศยัขนาดความสงู 7 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร 

ทิศตะวนัออก   ติดกบั อาคารเก็บอะไหลแ่ละเก็บรถยนต ์ขนาด ความสงู 8 ชัน้ 
ทิศใต ้   ติดกบั  อาคารพาณิชยส์งู 3 ชัน้ 50 คหูา 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั ถนนจรญัสนิทวงศก์วา้งประมาณ 30 เมตร ถดัไปเป็นกลุม่อาคาร 
   พาณิชย ์ความสงู 3 ชัน้ 13 คหูา 
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2. กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ 
 ทางเขา้-ออกโครงการ:ถนนจรญัสนิทวงศ ์ทิศทางจากสะพานพระราม 7 มุ่งหนา้แยกบางพลดัผ่าน
หา้งสรรพสินคา้เทสโกโลตัส ซูปเปอรเ์ซ็นเตอร ์ระยะทางประมาณ 540 เมตร พบพืน้ที่โครงการอยู่ด้าน
ซา้ยมือก่อนถึง แยกบางพลดั ประมาณ 230 เมตร 
 กรณีเดินทางจากถนนสิริธร ทิศทางจากแยกสิรินธร มุ่งหนา้แยกบางพลดั เลีย้วซา้ยที่แยกบางพลดั 
เขา้ถนนจรญัสนิทวงศ ์มุ่งหนา้สะพานพระราม 7 ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ 
บรเิวณถนนซอยจรญัสนิทวงศ ์79 เขา้ถนนจรญัสนิทวงศม์ุ่งหนา้แยกบางพลดั ระยะทางประมาณ 250 เมตร 
ผ่านหา้งสรรพสินคา้เทสโกโลตสั ซูปเปอรเ์ซ็นเตอร ์ระยะทางประมาณ 540 เมตร พบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมือก่อนถึง แยกบางพลดั ประมาณ 230 เมตร  
 นอกจากนีส้ามารถเดินทางดว้ยระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพ (ขส
มก.) ที่บรเิวณรมิถนนจรญัสนิทวงศ ์รถจกัรยานยนตร์บัจา้ง และรถโดยสาธารณะ เป็นตน้ 
 ถนนและที่จอดรถยนต:์ โครงการมีทางเขา้ จ านวน  1 แห่ง และทางออก จ านวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมี
ความกวา้ง 4 เมตร ทางดา้นทิศตะวันตกของโครงการ เชื่อมต่อกับถนนจรญัสนิทวงศ ์มีการจดัการเดินรถ
ภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) บรเิวณถนนดา้นทิศเหนือ และดา้นทิศใต ้ 
 ที่จอดรถยนต์โครงการจ านวน 238 คัน และจัดใหม้ีที่จอดรถจัรกยานยนต ์อยู่ภายนอกอาคาร
บรเิวณชัน้ที่ 1 ดา้นทิศเหนืออาคาร A จ านวน 20 คนั 
 อาคารจอดรถ อาคาร B มีก าแพงกนัตกและติดป้ายจราจร ปา้ยบอกทาง ติดตัง้กลอ้งโทรทศันว์งจร
ปิด และส าหรบัเสน้ทางเดินรถของเจา้ของกรรมสิทธิ์ท่ีดินและพนักงานท่ีใชอ้าคารจอดรถยนต ์และอาคาร
เก็บอะไหล่ และเก็บรถยนต์ ขนาดความสูง 5-8 ชั้น ซึ่งอยู่ทางด้านทิศตะวันออก ต้องสัญจรผ่านพืน้ที่
โครงการโดยใชท้างเขา้-ออกร่วมกับโครงการออกสู่ถนนจรญัสนิทวงศ ์ผ่านถนนภายในโครงการดา้นทิศใต ้
ความกวา้ง 6 เมตร 

 
2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 

 โครงการรบัน า้ประปาจากส านกังานประปา สาขาบางกอกนอ้ย การประปานครหลวง โดยโครงการ
มีการส ารองน า้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไวใ้นถังเก็บน า้ใตดิ้น 2 ถัง และถังเก็บน า้ชัน้
ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงั 

 
3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการมีระบบบ าบดัน า้เสียส าเร็จรูป จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน า้เสียชนิดเติมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่บริเวณที่จอดรถด้านทิศตะวันออกของอาคาร A 
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(อาคารส านักงาน) รองรบัปริมาณน า้เสียได ้80 ลบ.ม./วัน เพื่อบ าบดัน า้เสียจากโครงการที่มีปริมาณ 66 
ลบ.ม./วัน ไดอ้ย่างเพียงพอ ซึ่งมาจากการประกอบอาหาร ถุกรวบรวมเขา้สู่ถังดักไขมัน แต่ละหอ้งของ
รา้นคา้ภายในหอ้งอาคารภายในโครงการ เพื่อดกัไขมนั และไหลไปยงับ่อสบูน า้เสีย โดยภายในติดตัง้ เครื่อง
สบูน า้ จ านวน 2 เครื่อง เพื่อสบูน า้เสียจากอาคาร B เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียส าเรจ็รูป รวมกบัน า้เสียทัง้หมด
ที่สว่นแยกกาก และไหลเขา้สูส่ว่นปรบัสภาพสมดลุ ก่อนถกูสบูสว่นเติมอากาศหลกั โดยภายในติดตัง้เครื่อง
เติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหก้ับจุลินทรีย ์ชนิดที่ตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และย่อยสลาย
สารอินทรียต่์าง ๆ โดยเมื่อเติมอากาศแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนตกตะกอนน า้ใส เพื่อแยกตะกอนจุลินทรียโ์ดย
ทนัที และตะกอนส่วนเกิน จะถูกสบูไปยงัส่วนเก็บตะกอน และย่อยตะกอนส่วนเกิน ซึ่งโครงการจะประสาน
ใหร้ถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตบางพลัดมาสูบไปก าจัดต่อไป และส่วนของน า้ใส ไหลออกจากส่วน
ตกตะกอน ไหลเขา้สูบ่่อตรวจคณุภาพพน า้และระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนจรญัสนิทวงศ ์ต่อไป 
การก าจัดมีเทนและแอโรซอล(Methane , Aerosol) 
 ในระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ท าใหเ้กิดก๊าซมีเทนขึน้ภายในถงั ดกัไขมนั ส่วนแยกกาก และ
เกิดแอโรซอล คือละอองลอยน า้เสีย ซึ่งเกิดขึน้จากในส่วนเติมอากาศ ทางโครงการไดจ้ัดใหม้ีการต่อท่อ
อากาศจากทัง้สองส่วนของระบบบ าบดัน า้เสีย ต่อเขา้กบั ถงั ก าจดัก๊าซ Biological Filter รุน่ BIOFILTER –
D1.5 ติดตัง้ไวบ้รเิวณระบบบ าบดัน า้เสีย จ านวน 1 ถงั เพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนและแอโรซอล  และปลอ่ยอากาศ
สะอาดออกทางปลอ่งดา้นบนของถงั 
 ระบบการจดัการแบบไบโอฟิลเตอร ์เป็นหลกัการ ย่อยสลายทางชีวภาพ (biodegradation) โดยใช้
กิจกรรมของจุลินทรียใ์นการย่อยลายโมเลกุลของมีเทน และแอโรซอล ภายในไบโอฟิลเตอรม์ีองคป์ระกอบ
ส าคญัคือ ชัน้กรอง ที่มีความว่องไวต่อปฏิกิรยิาชีวภาพ ประกอบดว้ย วสัดกุรอง และจลุินทรีย ์โดยบรรจุวสัดุ
อินทรีย ์ไดแ้ก่ ปุ๋ ยหมกั ดิน และส่วนของจลุินทรีย ์เป็นจุลินทรียท์ี่ปะปนมากบัวสัดกุรองโดยธรรมชาติ ในชัน้
กรองจึงมีจุลินทรียห์ลากชนิดร่วมกันและยึดเกาะอยู่บนอนุภาควัสดุกรอง และผลิตโครงสรา้งคลา้ยเมือก
บาง ๆ ที่เรียกว่า ไบโอฟิลม์ ขึน้มาเคลือบผิวนอกของวสัดกุรอง 
 กระบวนการฟอกกรองเกิดขึน้เมื่อมีสารมีเทน และแอโรซอล ไหลผ่านตวักรองชีวภาพ จะถูกดดูซบั
โดยวสัดกุรองก่อนแพร่สู่ชัน้ไบโอฟิลม์ จานัน้ จุลินทรียใ์นชัน้ ไบโอฟิลม์ตรงึโมเลกุลของมีเทน และแอโรซอล 
เขา้สู่ภายในเซลลเ์พื่อย่อยสลายโดยกระบวนการเมตาบอลิซึ่มภายในเซลล ์กลายเป็นสารที่ไม่มีอันตราย
หรือมีอนัตรายนอ้ยลง ไดแ้ก่ น า้ คารบ์อนไดออกไซด ์และอากาศที่ผ่านออกมาที่ปล่องดา้นบนของถงั จึงมี
ความสะอาดและบรสิทุธิ์ขึน้ 
 ดงันัน้ ทางโครงการจึงไดย้กเลิกการก าจัดมีเทนที่ใชพ้ืน้ที่สีเขียวบริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร B 
(ปัจจุบนัไดด้ าเนินการปลูกไมก้ระถางเพื่อเพิ่มความร่มรื่นในการนั่งพักผ่อนบริเวณดังกล่าว)ในการบ าบดั
แบบ Biological Oxidation และยกเลิกการก าจดัแอโรซอลโดยใชก้ารใหอ้ากาศไหลตามท่อ Vent และติดตัง้
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กระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3 เมตร ความยาว 1 เมตร ซึ่งระบบแบบไบโอฟิลเตอร ์มี
ประสิทธิภาพในการบ าบดัไดดี้กว่า 
 ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ ติดตัง้ไวท้ี่บริเวณทางวิ่งรถระหว่างอาคาร A (อาคารส านักงาน) 
อาคาร B (อาคารจอดรถยนต)์ การดแูลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย โดยการตกักากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนั
ทุกสปัดาห ์และสบูตะกอนส่วนเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน โดยหากมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย 
ทางโครงการจะก าหนดหา้มเดินรถบริเวณพืน้ที่ระบบบ าบดัน า้เสีย และใชเ้สน้ทางเดินรถอ่ืน รถสบูตะกอน
ส่วนเกิน และรถสูบกากไขมันสามารถจอดรถไดบ้ริเวณดังกล่าว ไดโ้ดยสะดวก และมีเจา้หนา้ที่คอยดูแล
อ านวยความสะดวกไวต้ลอดเวลาที่มีการด าเนินการ 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
ระบบระบายน า้ภายในอาคารดงันี ้
1. อาคาร A ประกอบดว้ย หัวรบัน า้ฝน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ ท าหนา้ที่รบัน า้ฝน

จากหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ ซึ่งจะไหลสูท่่อ
ระบายน า้รอบ ๆ อาคารต่อไป และระบบระบายน า้ ภายในอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้เสีย มีขนาด
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 และ 4 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้เสียจากการอาบลา้ง และอื่น ๆ เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย 
และท่อระบายน า้โสโครก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในสว่นต่าง 
ๆเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

2. อาคาร B ประกอบด้วย หัวรบัน า้ฝน ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิว้ ท าหน้าที่รับน า้ฝนจาก
หลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน า้ฝน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 และ 4 นิว้ ซึ่งจะไหลสู่ท่อ
ระบายน า้รอบ ๆ อาคารต่อไป และระบบระบายน า้ ภายในอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน า้เสีย มีขนาด
เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 , 3 และ 4 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้เสียจากการอาบลา้ง และอื่น ๆ เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้
เสีย และท่อระบายน า้โสโครก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในส่วน
ต่าง ๆเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ และ ท่อระบายน า้จากการประกอบอาหาร ภายในหอ้งอาหาร
ของอาคาร มีท่อระบายน า้เสียขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิว้ และ 4 นิว้ ท าหนา้ที่รวบรวมน า้เสียจากการ
ประกอบอาหารเขา้สูถ่งัดกัไขมนั และสบูไปยงัระบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป 

ระบบระบายน า้ภายนอกอาคารมีดงันี ้
- ระบบระบายน า้ฝน มีรางระบายน า้ ความลาดเอียง 1 :200 ท าหน้าที่รวบรวมน า้ฝนเขา้สู่บ่อ

หน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 21 เมตร ความลกึ 2.4 เมตร ความจ ุ252 
ลบ.ม. ภายในติดตั้งเครื่องสูบน า้จ านวน 2 เครื่องอัตราการสูบ 89.97 ลบ.ม./วันเพื่อสูบน า้
ระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนจรญัสนิทวงศต่์อไป 
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- ระบบบ าบดัน า้เสีย น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียแลว้ จะระบายออกสู่ท่อระบายน า้ขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิว้ ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน า้ทิง้พรอ้มตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน า้รมิถนนจรญัสนิทวงศต่์อไป 

การป้องกันน ้าท่วม  
 พืน้ที่โครงการอยู่สงูจากระดบัน า้ทะเลปานกลาง 0-0.5 เมตร จากระดบัน า้ทะเลปานกลาง 

0-0.5 เมตร โดยจะมีการระบายน า้โดยผ่านระบบท่อระบายน า้ของโครงการ และมีมาตรการป้องกนัน า้ท่วม
ไดแ้ก่ 

- ออกแบบต าแหน่งห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และห้องควบคุมไฟฟ้าของอาคาร A อยู่ภายใน
อาคารบริเวณชั้นที่  2 ซึ่งอยู่ที่ ระดับ +6.5 เมตร หรือที่ ระดับ +6.5 ถึง +7.0 เมตรจาก
ระดบัน า้ทะเลปานกลาง และหอ้งควบคมุไฟฟ้าของอาคาร B ตัง้อยุ่บริเวณอาคารชัน้ที่ 1 อยู่ที่
ระดบั +0.25 เมตร หรืออยู่ที่ระดบั +0.25 ถึง +0.75 เมตรจากระดบัน า้ทะเลปานกลาง 

- มีประตูระบายน า้แบบมือหมุน บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน า้ทิง้ เพื่อไม่ให้น า้จากภายนอก
โครงการไหลยอ้นกลบัมาในพืน้ที่โครงการ 

- มีการเฝ้าระวงั และติดตามข่าวสารเหตกุารณน์ า้ท่วม หากมีแนวโนม้ที่ท าใหม้ีระดบัน า้ท่วมสงู 
โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ และประชุมทีมส านักงานเพื่อหาแนวทาง
ปอ้งกนัรว่มกนัต่อไป  

 
 5) การจัดการขยะมูลฝอย 
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

(1) อาคาร A (อาคารส านกังาน) จดัใหม้ีการตัง้ถงัมลูฝอยประจ าชัน้ 1-17 โดยติดตัง้ไวภ้ายในหอ้งน า้
หญิงและชาย ทกุจดุ ถงัขนาด 50 ลิตร 

(2) อาคาร B (อาคารจอดรถยนต)์ จดัใหม้ีถงัมลูฝอยชัน้ที่ 1 โดยติดตัง้ไวบ้ริเวณครวัของรา้นอาหารแต่
ละรา้น หอ้งน า้หญิง-ชาย แต่ละบริเวณตัง้ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร ชัน้ที่ 2 ถึง ชัน้ดาดฟ้า ตัง้ไว้
บรเิวณหอ้งน า้หญิง-ชาย 

การขนยา้ยมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร A และ B โครงการจะก าหนดใหพ้นักงานท าความ
สะอาดและเก็บรวบรวมมลูฝอย แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมต่อไป โดยในการจดัเก็บมูล
ฝอยจากแต่ละจุดภายในโครงการ จะก าหนดใหพ้นักงานแยกประเภทมลูอฝยใส่ถุงมลูฝอยแต่ละประเภท 
และติดฉลาก บอกประเภทมลูฝอยนัน้ ๆ โดยในการรวบรวมมลูฝอยใส่ถุงมลูฝอยแต่ละประเภท โดยในการ
ขนยา้ยใชถ้งัแบบมีลอ้เลื่อน และการขนยา้ยโดยใชล้ิฟตข์นลงมาชัน้ที่ 1 ของแต่ละอาคาร 
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 อาคาร A (อาคารส านักงาน) ให้พนักงานขนย้ายโดยใช้ถังที่มีล้อเลื่อนและขนย้ายโดยใช้ลิฟต์
ดบัเพลิงในการขนลงมาชัน้ 1 ใชเ้สน้ทางขนยา้ยผ่านโถงออกสู่ภายนอกอาคาร และใชเ้สน้ทางวิ่งรถดา้นทิศ
ใตข้องอาคารในการขนยา้ยมลูฝอยของอาคารไปยงัหอ้งพักมลูฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคารบริเวณชัน้ที่ 1 
ของอาคาร B ดา้นทิศตะวนัออกใกลก้บัที่จอดสว่นบรกิาร 

 อาคาร B (อาคารจอดรถยนต)์ ใหพ้นกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมลูฝอยที่มีลอ้เลื่อน และขนยา้ยโดยใช้
ลิฟตโ์ดยสาร ในการขนลงมาชัน้ 1 ใชเ้สน้ทางวิ่งรถดา้นทิศใตข้องอาคารในการขนยา้ยมลูฝอยของอาคาร 
ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยุ่ภายในอาคารบริเวณชัน้ 1 ของอาคาร B ดา้นทิศตะวนัออกใกลก้บัที่จอดรถ
สว่นบรกิาร 

หอ้งพกัมลูฝอยรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล และ
หอ้งพักมูลฝอยอันตราย โดยการท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย น า้เสียที่เกิดจากการลา้งพืน้หอ้งพักมูล
ฝอย ถกูรวบรวมเขา้ระบบบ าบดัน า้เสียรวม ก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการต่อไป 
 
 6) ระบบไฟฟ้า 
 โครงการไดร้ับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวม
ประมาณ 2,738.28 KVA ติดตัง้หมอ้แปลง ขนาด 24 KVA ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,600 
KVA จ านวน 2 ชดุ แปลงไฟ 24 KV เป็น 400 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆในภาวะปกติ  
 จัดใหม้ีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชั่วโมง 
เพื่อใชใ้นภาวะฉกุเฉิน  
 หมอ้แปลงไฟฟ้า : หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type ดงันี ้

- อาคาร A ติดตัง้ภายในหอ้ง มีระยะห่างจากผนงัหอ้งอย่างนอ้ย 1 เมตร 
- อาคาร B ติดตัง้ภายในหอ้ง มีระยะห่างจากผนงัหอ้งอย่างนอ้ย 1 เมตร  
มีระบบปรบัอากาศ เป็นการลดความรอ้นจากการท างานของหมอ้แปลงในการติดตัง้ประสานงาน
กบัส านกังานไฟฟ้าเขตบางใหญ่ และจดัใหม้ีพนกังานคอยดแูล เฝา้ระวงั มีเครื่องตรวจจบัควนั และ
ตรวจจับความรอ้นภายในห้อง และป้ายเตือน “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ”เฉพาะเจา้หน้าที่ที่
เก่ียวขอ้งเท่านัน้” 
 
7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศภายในโครงการประกอบดว้ย 
-ระบบปรับอากาศ เป็นแบบ Water Cooling Chiller  ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง ระบาย
ความรอ้นโดยใชห้อผึ่งน า้ (Cooling Tower) โดยมีขนาดความเย็นรวม 800 ตนั 
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- ระบบระบายอากาศ มีทัง้ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยมีช่องเปิด ประต ูหนา้ต่าง โดย
มีช่องเปิด ไม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นัน้ และระบบระบายอากาศทางกล โดยการติดตัง้พัด
ลมระบายอากาศ บริเวณพืน้ที่ต่าง ๆ ภายในอาคาร A และ B ได่แก่ ห้องน า้ชาย ห้องน า้หญิง 
หอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการฯ หอ้งเครื่องสูบน า้ หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งพักมูลฝอยรวม รา้นอาหาร หอ้ง
เครื่องลิฟต ์
นอกจากนี้ มีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในโถงลิฟตด์ับเพลิงอาคาร A ซึ่งเป็นลิฟตด์ับเพลิง 
สามารถึงลงจากชัน้ 1 ถึง ชัน้ 17 จ านวน 1 ชุด ติดตัง้พัดลมอัดอากาศจ านวน 1 ชุด อัตราการอัด
อากาศ 20,100 ลบ.ฟตุ/นาท/ีชดุ 

 
 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 8.1 ระบบเตือนอัคคีภัย  
 1. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้   
1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ท าหนา้ที่ตรวจสอบและรบั
สัญญาณทั้งจากอุปกรณต์รวจจับเพลิงไหม้ ท าหน้าที่ส่งสญัญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ใน
หอ้งควบคมุตรวจสอบ หากเป็นเหตเุพลิงไหมส้ง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 
1.2 อุปกรณต์รวจจับควัน (Smoke Detector) ท าหนา้ที่ตัวรบักลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร 
และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบ
ทั่วทั้งอาคาร โดย อาคาร A ติดตั้งบริเวณพืน้ที่ส  านักงาน โชว์รูมรถยนต์ ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ โถงลิฟต์
ดบัเพลิง โถงทางเดิน หอ้งเก็บอปุกรณ ์หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งไฟฟ้าแรงสงู หอ้งระบบโทรศพัท ์หอ้งช่าง 
หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเครื่องพัดลม และโถงหอ้งเครื่อง และอาคาร B ติดตัง้บริเวณพืน้ที่หอ้งรบัประทาน
อาหาร หอ้งเครื่องท าความเย็น หอ้งควบคุมไฟฟ้า หอ้งเก็บของ บันได หอ้งเครื่องลิฟต ์โถงบริกา รและ
ทางเดิน 
1.3 อปุกรณต์รวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัจบัความรอ้นที่เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร ส่ง
สญัญาณไปยงัแผงควบคมุ ติดตัง้ที่อาคาร A ภายในหอ้งน า้ชาย หอ้งน า้หญิง หอ้งน า้ส  าหรบัผูพ้ิการฯ และ
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า อาคาร B ติดตั้งภายในห้องเครื่องป๊ัมน ้าชั้นใต้ดิน ห้องน ้าชาย ห้องน ้าหญิง 
รา้นอาหาร รา้นคา้ หอ้งพกัมลูฝอยรวม หอ้งเก็บของ หอ้งซกัลา้ง และหอ้งเก็บอปุกรณ ์
1.4 อุปกรณแ์จง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชม้ือ(Manual Pull Station) เป็นตัวส่งสญัญาณเตือนภัย โดยติดตั้งที่
อาคาร A บริเวณพืน้ที่ส  านักงาน โชวรู์มรถยนต ์  บันได โถงทางเดิน บันได และทางเดิน และอาคาร B 
บรเิวณใกลก้บัหอ้งพกัมลูฝอยรวม โถงบรกิาร 
1.5 ล าโพงแจง้สญัญาณเตือนอัคคีภัย อาคาร A ติดตัง้บริเวณพืน้ที่ส  านักงาน โถงทางเดิน และอาคาร B 
บรเิวณใกลก้บัหอ้งพกัมลูฝอยรวม โถงบรกิาร หอ้งรบัประทานอาหาร บนัได 
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 2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
2.1 เครื่องสูบน า้ดับเพลิง  อาคาร A ติดตัง้เครื่องสูบน า้ดับเพลิงอัตราการสูบ 3.78 ลบ.ม./นาที จ านวน 1 
เครื่องท างานรว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัในระบบท่อใหค้งที่ อตัราการสบู 0.075 ลบ.ม./นาที เพื่อสบู
น า้ดบัเพลิงไปยงัท่อยืน ของอาคาร A และอาคาร B หอ้งเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงอยู่ที่ชัน้ใตดิ้นอาคาร B บรเิวณ
เดียวกบัถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตดิ้น โดยพืน้หอ้งเครื่องอยู่ที่ระดบั -4.3 เมตร 
2.2 ระบบท่อยืน  อาคาร A มีท่อยืนขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 3 ท่อ เพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากถงั
เก็บน า้ส  ารองเพื่อการดับเพลิงของโครงการ และอาคาร B มีท่อยืนเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 2 ท่อ 
เพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากถงัเก็บน า้ส  ารองเพื่อการดบัเพลิงของ 
โครงการ 
2.3 หัวรบัน า้ดับเพลิงจากภายนอก  หัวรบัน า้ดับเพลิงจากภายนอก ขนาด 4 x2½x2½ นิว้ พรอ้ม check 
valve จ านวน 2 ชุด เพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางออ้ ส าหรบัจ่ายน า้เขา้สู่ระบบ
ท่อยืน โดยต าแหน่งการติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคารดงักลา่ว อยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร 
A  ใกลก้ับทางวิ่งรถยนตภ์ายในโครงการ ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรบัน า้ดับเพลิงของ
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางออ้ และอาคาร B หวัรบัน า้ดบัเพลิงขนาด 4 x2½x2½ นิว้ พรอ้ม check 
valve จ านวน 4 ชุด เพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงบางออ้ ส าหรบัจ่ายน า้เขา้สู่ระบบ
ท่อยืน ส าหรบัเติมน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ดับเพลิงใตดิ้น 2 หวั และอีก 2 หวั อยู่บริเวณดา้นทิศเหนือของอาคาร  
B สะดวกในการรบัน า้ดบัเพลิงของรถดบัเพลิงสถานีบางออ้ 
2.4 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์  อาคาร A ติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ ไว้
บริเวณหอ้งระบบโทรศัพท ์หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งควบคุมไฟฟ้า หนา้หอ้งส านักงาน หนา้ลิฟตย์กรถ 
และโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 3 ตู/้ชัน้ โดยแต่ละตูม้ีระยะห่างกนัมากที่สดุ 18 เมตร และอาคาร B ติดตัง้ไว้
บริเวณบนัได ทางเดิน และลิฟต ์จ านวน 2 ตู/้ชัน้ โดยแต่ละตูม้ีระยะห่างกนัมากที่สดุ 52.5 เมตร นอกจากนี ้
โครงการจัดใหม้ีถังดับเพลิงมือถือ ติดตั้งอยู่ภายนอกตูส้ายฉีดน า้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ ไวบ้ริเวณหอ้ง
รบัประทานอาหาร และบริเวณที่จอดรถ ตัง้แต่ชัน้ที่ 2 ถึง ชัน้ดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง/ชัน้ มีระยะห่างจากตู ้
FHC ไกลที่สดุประมาณ 31.5 เมตร 
 
2.5 หวักระจายน า้ดบัเพลิง  ติดตัง้ไวท้ี่อาคาร A เป็นระบบท่อเปียก มีน า้อยู่ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้
ทนัทีเมื่อเกิดเพลิงไหม ้สามารถเปิดออกทนัทีที่มีความรอ้นสงูขึน้จนถึงอณุหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณที่เกิด
เหตคุรอบคลมุพืน้ที่ 16 ตารางเมตร/จดุ โดยติดตัง้ทั่วทัง้อาคาร A มาตรฐาน วสท. และ NFPA บรเิวณ พืน้ที่
ส  านกังาน โชวรู์มรถยนต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โถงทางเดิน หอ้งน า้ชาย หอ้งน า้หญิง หอ้งน า้ส  าหรบัผู้
พิการฯ หอ้งช่าง หอ้งเครื่องปรบัอากาศ หอ้งควบคมุไฟฟ้า และบรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร เป็นตน้ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ  อาคารวิริยะพนัธุ ์ตัง้อยู่ที่ถนนจรญัสนิทวงศ ์แขวงบางพลดั เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร 
 

      - 11 -    บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

2.6 ลิฟตด์บัเพลิง  มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด มีคณุสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 

3. การส ารองน ้าดับเพลิง   
โครงการจัดใหม้ีน า้ส  ารองดับเพลิงไวใ้นถังเก็บน า้ดับเพลิงใตดิ้น สามารถส ารองน า้ใชด้ับเพลิงได้

นาน 66.6 นาที 
4. ทางหนีไฟ 
โครงการจดัใหม้ีบนัไดหนีไฟดงันี ้
อาคาร A : มีบนัไดหนีไฟจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST-01 ขึน้และลงจากชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้หลงัคา มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดระบายอากาศพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตาราเงมตร และบนัได 
ST-02 เป็นบนัไดที่สามารถขึน้และลงจากชัน้ที่ 1 ถึง ชัน้หลงัคา มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมี
ช่องเปิดระบายอากาศพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

อาคาร B : มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST-01 ขึน้และลงจากชัน้ใตดิ้น ถึง ชัน้ดาดฟ้า 
มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดระบายอากาศมีพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร และ
บันได ST-01a ขึน้และลงจากชั้นที่ 1 ถึง ชั้นดาดฟ้ามีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิด
ระบายอากาศพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทางออกบนัไดหนีไฟทกุแห่ง มีประตกูนัไฟท าดว้ยวสัดทุนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสงู 2 เมตร 
และติดตัง้ป้ายทางออกฉุกเฉินแสดงไวอ้ย่างชัดเจนระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “Fire Exit” สงูไม่นอ้ยกว่า 
15 เซนติเมตร ใช้สีขาวบนพืน้สีเขียว มีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดเจน และประตูทางหนีไฟ เป็นแบบเปิด
ยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้RE Entry ก าหนดใหห้า้มล็อคกุยแจของประตทูางเขา้-ออกสู่บนัไดหนีไฟ 
รวมทัง้จดัท าปา้ยบอกทางไปยงัจดุที่สามารถยอ้นกลบัเขา้ภายในอาคารได ้

5. แผนการอพยพหนีไฟ 
 แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยประกอบด้วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกัน

อคัคีภยั การดบัเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทกุข ์และการปฏิรูปฟ้ืนฟ ูมีรายละเอียดดงันี ้
5.1 การปฏิบัติก่อนเกิดอัคคีภัย  เป็นการด าเนินการเพื่อป้องกันและเตรียมเผชิญเหตุการณ์เกิด

อัคคีภัยล่วงหนา้ ซึ่งเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจเกิดขึน้ใหน้อ้ยที่สุด เช่น การตรวจ
ตราระบบความปลอดภยั ฝึกอบรมใหค้วามรูเ้ก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั การฝึกซอ้มแผนป้องกนั
และระงบัอคัคีภยั และการรณรงคป์ระชาสมัพนัธป์อ้งกนัอคัคีภยั เป็นตน้ 

5.2 การปฏิบติัระหว่างเกิดอคัคีภยั เป็นการด าเนินการเพื่อใหก้ารปฏิบติัการเมื่อเกิดอคัคีภยัเป็นไป
อย่างมีระบบ ชดัเจนไม่สบัสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรพัยส์ินใหน้อ้ยที่สุด ประกอบดว้ย การเขา้สู่
แผนปฏิบติัการเพลิงไหมข้ัน้ตน้ การเขา้สูแ่ผนปฏิบติัการเพลิงไหมข้ัน้ลกุลาม การเขา้สูแ่ผนอพยพหนีไฟ 
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กรณีที่ไม่สามารถใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อลงสูด่า้นล่างของอาคารได ้จ าเป็นตอ้งขึน้ไปบนดาดฟ้าอาคาร 
จะต้องใช้พืน้ที่หนีไฟทางอากาศของอาคารที่อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า ทางโครงการจะใช้วิทยุสื่อสารแจ้ง
ผูอ้  านวยการดับเพลิง ทีมดับเพลิง และทีมประสานงาน ใหท้ราบถึงการอพยพหนีไฟทางอากาศ และทีม
ประสานงานแจง้ไปยังสถานีดับเพลิง เพื่อประสานไปยังหน่วยงานกองบินต ารวจ ใหเ้ขา้ช่วยเหลือ โดย
สนบัสนนุเฮลิคอปเตอรส์  าหรบัช่วยเหลือผูป้ระสบภยัต่อไป 
 มาตรการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั 

1. จดัใหม้ีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทัง้ดา้นการจดัอปุกรณด์บัเพลิง การเก็บรกัษาวตัถุไวไฟ 
และวตัถุเสี่ยงต่อการระเบิด การก าจดัของเสียที่ติดไฟง่าย ระบบป้องกนัฟ้าผ่า ระบบแจง้เหตุ
เพลิงไหม ้

2. จดัใหม้ีเสน้ทางหนีไฟ ทางหนีไฟทางอากาศ ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เครื่องสบูน า้ส  าหรบัดับเพลิง 
ระบบท่อยืน การปรบัปรุงอาคารใหม้ีความปลอดภยัเพื่อลดอตัราเสี่ยงในการเกิดอคัคีภยั 

3. มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ดา้นการตรวจตรา เพิ่มพนูความรูเ้ก่ียวกบัอคัคีภยั การรณรงค์
ป้องกนัอคัคีภยั การบรรเทาทุกข ์การปฎิรูปฟ้ืนฟูและการแต่งตัง้เจา้พนกังานป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัตามกฎหมายเพื่อท าหนา้ที่ในการระงบัอคัคีภยั 

4. จดัใหม้ีมาตรการเพื่อปอ้งกนัไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางในเสน้ทางหนีไฟ 
5. จดัใหม้ีทางหนีไฟอย่างนอ้ย 2 ทางเพื่อใชห้นีไฟจากบนัไดสูอี่กบนัได 
6. มีจดุรวมพลที่ปลอดภยั สามารถเคลื่อนยา้ยจากจดุรวมพลหลกัไดส้ะดวกและปลอดภยั 
7. ทางออกสดุทา้ยของทางหนีไฟ ไปยงัจดุปลอดภยัได ้เช่น ถนน สนาม ไดส้ะดวกตลอดเวลา 
8. จดัใหม้ีแผงควบคมุไฟฟ้าเป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 
9. จดัใหม้ีวตัถทุี่เมื่อรวมกนัแลว้อาจเกิดไฟลกุไหมไ้ดง้่าย แยกเก็บไวไ้ม่ใหป้ะปนกนั 
10. มีน า้ส  ารองส าหรบัดบัเพลิงภายในอาคาร 
11. มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงที่ใชร้บัน า้ดบัเพลิงเขา้ในอาคารเป็นชนิดเดียวกบัหน่วยงานทอ้งถิ่น 
12. มีสายฉีดน า้ภายในอาคารสามารถฉีดน า้ไดค้รอบคลมุทัง้พืน้ที่อาคาร 
13. ทีมดบัเพลิงที่ผ่านการฝึกที่ไดม้าตรฐานและไดร้บัการรบัรอง 
14. จดัใหม้ีอปุกรณป์้องกนัภยัส่วนบุคคลส าหรบัทีมดบัเพลิงประจ าอาคาร เช่น ชุดดบัเพลิง ถุงมือ 

เสือ้ หมวก แว่นตา รองเทา้ เป็นตน้ 
15. จดัใหม้ีถงัดบัเพลิงเคลื่อนยา้ยไดช้นิดที่เหมาะสมกบัการใชง้าน 
16. มีมาตรการตรวจตราบ ารุงรกัษาอุปกรณด์ับเพลิงในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นและเขา้ถึงได้

ง่ายปราศจากสิ่งกีดขวาง อปุกรณท์ี่เก็บไวใ้นตูส้ามารถน าไปใชไ้ดส้ะดวกไม่มีการปิดล็อคตู ้
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17. ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิงในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นและเขา้ถึงไดง้่ายปราศจากสิ่งกีดขวาง 
อปุกรณท์ี่เก็บไวใ้นตูส้ามารถน าไปใชไ้ดโ้ดยสะดวกไม่มีการปิดล็อคตู ้

18. จดัใหม้ีแผนผงัแสดงอปุกรณป์้องกนัและระงบัอคัคีภยั เสน้ทางหนีไฟ อปุกรณแ์จง้เหตอุตัโนมัติ 
จดุติดตัง้ไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน หวัรบัน า้ดบัเพลิงและหมายเลขชัน้ 

19. มาตรการหา้มน าวสัดติุดไฟเก็บไวร้ว่มกบัแหลง่ความรอ้น เช่น หอ้งเครื่องสบูน า้ หอ้งลิฟต ์
20. จดัใหม้ีเวรปอ้งกนัอคัคีภยัเพื่อตรวจตรา และเฝา้ระวงัการเกิดอคัคีภยัหรือเหตฉุกุเฉิน อ่ืนในช่วง

เวลานอกเวลาท างาน 
21. จดัใหม้ีสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมท้ี่สามารถแจง้เหตไุดอ้ย่างทั่วถึงทัง้อาคาร 
22. จดัใหม้ีการฝึกซอ้มดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 
23. จัดใหม้ีการฝึกซอ้มอพยพคน เจา้หนา้ที่/พนักงาน ออกจากอาคารตามเสน้ทางหนีไฟลงสู่ชั้น

ล่างและนอกอาคาร รวมถึงถา้ตอ้งหนีไฟไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ ตอ้งประสานไปยงัสถานี
ดบัเพลิง หรือหน่วยงานช่วยเหลือทางอากาศ 

ในกรณีที่เกิดเหตเุพลิงไหม ้หน่วยงานหลกัที่รบัผิดชอบบรเิวณพืน้ที่โครงการ คือ สถานีดบัเพลิงบาง 
ออ้ ระยะห่างตามเสน้ทางเดินรถระหว่างสถานีดบัเพลิงถึงโครงการประมาณ 3 กิโลเมตร และประสานไปยงั
สถานีดบัเพลิงใกลเ้คียง เช่น สถานีดบัเพลิงบวรมงคล สถานีดบัเพลิงบางขุนนนท ์สถานีดบัเพลิงบางซ่อน 
และสถานีดับเพลิงสามเสน ในปัจจุบนัสถานีดับเพลิงบางออ้ จะใชเ้วลาเดินทางถึง  โครงการประมาณ 8 
นาทีในสถานการณก์ารจราจรไม่ติดขดัมายงัพืน้ที่โครงการ 

6. จุดรวมคน 
โครงการก าหนดจดุรวมคนเบือ้งตน้ไวท้ี่บรเิวณพืน้ที่สีเขียวดา้นทิศตะวนัตกของพืน้ที่โครงการ ซึ่ง 

สามารถอพยพคนออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่างสะดวกและรวมเร็ว มีจุดรวมพลที่ 1 พืน้ที่ 125 ตาราง
เมตร และจุดรวมพลที่ 2 มีพืน้ที่ 158 ตารางเมตร สามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,132 คน ซึ่งเพียงพอกับ
จ านวนพนกังานมีจ านวน 1,085 คน และการตรวจนบัคนในการอพยพหนีไฟ จะตรวจผูอ้พยพหนีไฟในส่วน
ส านักงาน เมื่ออพยพพนักงานในส่วนส านักงานลงมายังจุดรวมพลเบือ้งต้นแล้วหากมีผู้สูญหาย ให้
ผูอ้  านวยการดับเพลิงสั่งการใหท้ีมดบัเพลิงคน้หาอีกครัง้เพื่อความปลอดภัยต่อชีวิตของผูอ้ยู่ภายในอาคาร 
และท าการเคลื่อนยา้ยคนไปยังพืน้ที่ปลอดภัยต่อไป เมื่อการตรวจนับคนเสร็จเรียบรอ้ย ใหเ้จา้หนา้ที่คอย
ดูแลควบคุมไม่ใหผู้ท้ี่อยู่ในโครงการต่ืนตระหนก ท าหน้าที่เป็นผูน้  าการในอพยพคนจากจุดรวมคนไปยัง
ภายนอกโครงการ โดยเดินเรียงแถวอย่างเป็นระเบียบ เพื่อความปลอดภัยและไม่กีดขวางการท างานของ
เจา้หนา้ที่ดบัเพลิง 
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 7. พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
 อาคาร A (อาคารส านกังาน) เป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ ไว้
ที่ชัน้ดาดฟ้า ความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเขา้ถึงพืน้ที่หนีไฟทางอากาศใชบ้นัได ้ST-01 
และ ST-02  
  
 9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจัดพืน้ที่สีเขียวอยู่บริเวณชัน้ล่างภายนอกอาคารทัง้หมด ปัจจุบนัปลูกไวบ้ริเวณ ดา้นทิศ
ตะวนัตก ติดกบัถนนจรญัสนิทวงศ ์ปลกูไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ตน้พระยาสตับนั ไมพุ้่มและไมค้ลมุดิน  
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัย 
จดัใหม้ีพนกังานรกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อดแูลอ านวยความ 

สะดวกการผ่านเขา้-ออกของผูพ้กัอาศยัและผูม้าติดต่อ นอกจากนีโ้ครงการยงัมีมาตรการในการรกัษาความ
ปลอดภยัใหก้ับผูพ้ักอาศัยเพิ่มเติมโดยการควบคุมการเขา้-ออกดว้ยระบบ Key-Card และมีระบบทีวีวงจร
ปิด เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึน้ เจา้หน้าที่อาคารจะไดร้บัทราบเหตุจากระบบแจง้เหตุฉุกเฉินที่มีศูนย์
รวมอยู่บริเวณชัน้ล่างของอาคาร จากนัน้จะติดต่อไปยงัหน่วยฉุกเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง 
และโรงพยาบาล เป็นตน้เพื่อเขา้มาช่วยเหลือและบรรเทาเหตไุดท้นัท่วงที 

 

       
 

ภาพที ่2 สถาปัตยอ์าคาร A และอาคาร B 
 
 
 
 
 


